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�� &(12),6&2�(',725$�'(�38%/,&$d®(6�75,%87$5,26 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &(175$,6�(/(75,&$6�0$72*5266(16(6�6�$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &(175$/�6(59(5�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &(175$/�7,17$6�'(�$&5(1$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &(1752�62&,$/�%(7(6'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &(1752�68/�6(59,d26�0$5,7,026�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &(17521,&�6(*��(/(7��(�&20��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &+$&$5$�)/25�'$�68,66$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &+$,�$872�&(17(5�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &+$9(,52�$0(5,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
�� &+$9(/0$5�&+$9(6�/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &,$�8/75$*$=�6�$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
�� &,5,1(8�3('52�$*8,$5�(�287526 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
�� &/$,5�9$/'$0(5, 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &/$8'(/,5�$1721,2�$*12/(772 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &/$8',60$5�'(0$57,1, 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &/2'29(8�)5$1&,26,�(�287526 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
�� &/29,6�3,&2/2�),/+2 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
�� &0$�&2168/725,$��0(72'26��$66(6625,$�(�0 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &2/(*,$/�6+233,1*�&(17(5�0�(�&21)��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &20��7,17$6�0$7��(/(75,&26�(�+,'��9(5*,1,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
�� &20(5&,$/�&217$%,/,67$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &20(5&,$/�(/(75,&$�':�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
�� &20(5&,2�(�'(5,9��'(�3(7��(67��'2�68/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
�� &20081,&$�%5$6,/�&20��,17(*5$'$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &203$1+,$�'(�6$1($0(172�'2�3$5$1$�6$1(3$5 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &21'25�683(5�&(17(5�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &217$1%,/,67$�3$3(/$5,$�(�,1)250$7��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &21752/�$,5�6(59��&20��$5��&21',&,21$'2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &21752/�81,21�:$55$176�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� &219,&7$�(48,3$0(1726�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &223(5$7,9$�$� 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� &223��$*5,&2/$�'(�&$032�*5$1'(�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� &223��'(�75$163��'(�&$5*$6�(�$1(;26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

����������������������������������������������$1(;2�,,,���5(/$d­2�'(�&5('25(6���3$*26

��� &223(5$7,9$�$*523��,1'��&(/(,52�'2�1257( 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� &23(/�',675,%8,d­2�6�$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� &223(5$7,9$�5(*,21$/�$85,9(5'( 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� &223(5$7,9$�0,67$�75$163��)(57��6$/�&25526 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� &23,$'25$�(�'83/,&$'25$�&(%8/$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &25=,0�,17��'2�3$5$1$�&20��(�5(35(6(17��/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� &27(&1$�6(59,d26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� &2<27(�5(*8/$*(0�'(�02725(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &5(6&(17(�&20��(�5(35(6��'(�)(55$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� &5(67$1,�	�',$9$1�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� &5,67,$12�63,1'/(5 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� &8672',2�$48,12 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� '�5�0�',675,%��'(�52/$0��(�0$1&$,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� '$7$6835,�%5$6,/�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� '(/0$�'$�6,/9$�$57,*$6�6$/021 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� '(3$57$0(172�'(�75$16,72�'2�3$5$1$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ',(/$%�&20��'(�352'��3$5$�/$%25$725,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ',5&(�'$�$3$5(&,'$�6$17$1$�%25=(. 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� '3�/(661$8�+27(,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (%&�&20(5&,2�'(�0(',&$0(1726�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (&7��(03��%5$6,/(,5$�'(�&255(,26�(�7(/(* 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (',0,5�1(8:,57+���$66��&217$%,/ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (',1$/'2�-26(�6(-$126., 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� (',621�$/9(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (',621,1$�$/9(6�3(5(,5$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� (',725$�'2�(67$'2�'2�3$5$1$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� ('8$5'2�%5(00�'(�&$6752 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� (*$6�&20(5&,2�'(�3(d$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� (/(752�)(55$*(16�$7/$17,&2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (/(75262/'$�0$48,1$6�(�)(55$0(17$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (/21,�&$5/26�0$5,$1,�(�28752 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� (0(5621�/8,6�6&+1(,'(5 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� (035(6$�%5$6,/(,5$�'(�7(/(&2081,&�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� (035(6$�(1(5*(7,&$�0$72�*52662�68/�6�$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (5)5$1�&20��'(�0$7��3$5$�/$%25$725,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� (;7,13$8/2�&20��'(�(;7,1725(6�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� )$%,$1�$5,(/�%2856&+(,'7�0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� )(5*5$/�)(55$*(0�*5$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )(50,12�0,*8(/�*5$126., 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )(55$0(17$6�*(5$,6�&20��(�,03��6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )(552
6�6(55$/+(5,$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� )(57,/$%(/�,1'��(�&20��'(�(7,4��527��$'(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )(57,21�,1'8675,$�'(�)(57,/,=$17(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )/$9,2�.5=<=$16., 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� )/8,'�&(17(5�$8720$d­2�,16875,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� )1$&�%5$6,/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� )25781$�(�9$1=(//$�&20��(�75$163257(�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� )263$5�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� )5$1&,6&2�0,*8(/�'26�6$1726�(6723$5,$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� *(/(16.,�5(&,&/$'25$�'(�6(55$*(0�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� *(08�,1'��352'8726�3/$67,&26�(�0(7��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� *(17,/�$1721,2�%$9$5(6&2�(�28752 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� *(5$/'2�%(/$50,12�(;7,1725(6���0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� *(5$/'2�&$66,0,52�'$�&267$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

����������������������������������������������$1(;2�,,,���5(/$d­2�'(�&5('25(6���3$*26

��� *(5$/'2�)5$1&,6&2�&(//$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� *(5$/'2�/8'29,&2�0,&+(/21 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� *,/%(572�%$55(72�'26�6$1726 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� *,/($'(�&20��3(d$6�,03/(0��$*5,&��/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� *,/0$5�$8(5�'(�2/,9(,5$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� *,3,(/$�0$7(5,$,6�'(�&216758d­2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� *5$162/�*5$1(,6�62/,'26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� *5((1�/,1(�&216758d®(6�&,9,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� *5(,&(�0277,1 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� *5832�&(17521,& 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +$%,/�+$%,/,'$'(�6(59��7(0325$5,26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +$%,/,'$'(�5(&85626�+80$126�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +$-�0866,��2/,9$6�(�3(5(,5$�2/,9(,5$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +(//2*5$))�$57(6�*5$),&$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� +(5,&$�%2'$57�*8,0$5$(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� +(521�/8//(= 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� +,/$5,2�%$7,67$�5,%$6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +2586�&2%(5785$�/2&$d­2�(�&20(5&,2�'(�%$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +27(/�0217(�/,%$12�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +6%&�6(*8526��%5$6,/��6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� +8*2�-26(�'26�3$6626 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� ,1'8675,$�48,0,&$�5,9(5�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� ,1)2&2168/7�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ,13/$&�,1'8675,$�'(�3/$67,&26�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ,167,7872�*(1(6,6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ,167��3(626�(�0(','$6�'2�(67$'2�35 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� ,17(57(.�'2�%5$6,/�,163(d®(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� ,175$%�&20(5&,2�'(�352'8726�'(�6(*85$1d$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� ,5$&<�+212,12�%$/'$662 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� ,9$1,5�$/9(6�'$�/8=�62$5(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� ,921(�&$/$'2�%$55(72�	&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� -�&$5'262�'(�2/,9(,5$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� -��'��=(/$*$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� -$&.621�/8,=�3$9,1 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� -$,5�*$5%,1�0,&+(/21 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -($)5$1�75$163257(6�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -2$2�6,&+,(5,�(�2875$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� -25*(�*2/8% 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -26(�%5$*$�7$%26$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -26(�&$5/26�'$�52&+$�	�&,$�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� -26(�/($1'52�2/,9,�3(5(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� -26(�/8,=�)(,-22�52'5,*8(6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -26(/,72�7$'(8�&$67$021 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� -29,12�3$1,6621�/2', 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� -3=�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� -8/&,0$5�*8('(6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� -96�/2&$d®(6�'(�0$48,1$6�/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� .$'26&+,�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� .$//58%%(5�3$5$1$�352'8726�,1'6��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� .,7$.�,1'��(�&20��'(�&21)(&d2(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� .203$76&+(5�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� .21,6�&20��'(�3(d$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� /�)��*(5+$5'7�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� /$=$52�2/,03,2�$5$17(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

����������������������������������������������$1(;2�,,,���5(/$d­2�'(�&5('25(6���3$*26

��� /('$,5�6$/(7(�&(//$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� /,%(57<�6(*8526�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� /,&(16(5�&2168/725,$�(�$66(6625,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� /,1&.�3$57,&,3$d®(6�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� /2*81�('(�75$9(/�$*��9,$*��785,602�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� /2-$�'26�52/$0(1726�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� /8,=�&$5/26�)52(6�6$1726���0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� /8,=�&$5/26�1$5', 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� /8,=�7(,;(,5$�'$�6,/9$�-81,25 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0�'�,1'��&20��'(�81,)250(6�(�$57��352),66,2 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0�0�,*1,d­2�&20(5&,2�(�0$187(1d­2�'(�027 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0$&$00�,167$/��(�0$187(1d­2�,1'7/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0$'(5(,5$�)217(�129$�$&5(81$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0$12(/�52'5,*8(6�),/+2���0(� 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 0$5&(/,12�0$12(/�6,&+,(5, 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 0$5&(/2�&$(7$12�',1(6�5248(�(�28752 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 0$5)$�&20(5&,2�'(�(0%$/$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 0$5/,�&2(/+2�&+(085( 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 0$5/,�/23(6�0$;,02�'$�6,/9$�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 0$7(5,$,6�'(�&21758d­2�%,6621 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0$7268/�$*52,1'8675,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������������5����
��� 0$852�-26(�'$�6,/9$���$&5(62/'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0(/2�&20(5&,2�'(�%$/$1d$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0(5&25,2�0(5&$'2�'(�&25��(�)(5��5,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 0(7$6835,�/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 0,1(5$d­2�*,12�0,1$6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 0,/721�3$8/2�&(//$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�������
��� 0,13�&20��(�,167$/$d®(6�(/(75,&$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 067���&20(5&,2�(�6(59,d26�'(�7(/(0$7,&$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 08/7,3(752�&20��'(�'(5��'(�3(752/(2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 1$&�&85,7,%$�&20��'(�/8%5,),&$17(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 1$785$//(�&20(5&,2�'(�352'��'(�/,03(=$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 1(73/$1�%$1.�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 1(/621�'(�3$8/$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 1,752%5$6�,1'��(�&20��'(�)(57,/,=$17(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 1,752*(1,86�352'8726�48,0,&26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 1,9$/'2�$1721,2�'(�025$(6 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 129$/8=�&20��'(�,16��3$5$�&2167��&,9,/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 1292�,1'8675,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 18&/(2�'(�,1)��(�&225'��'2�32172�%5�1,&�%5 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 186,7(&�86,1$*(0�,1'8675,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 2�9�'�,03257$'25$�(�',675,%8,'25$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 2&&83$5(�0(',&,1$�(�6(*��'2�75$%$/+2 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 2)),&(5�',675,%8,'��'(�352'��'(�,1)250$7��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 2/,03,&$�',675,%��'(�352'��3$5$�/,03(=$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 2/,35,17(5�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 26&$5�*8%(57 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 260$5�$1721,2�'26�6$1726 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 3	0�&2168/725,$�(�$66��(0�&$0%,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 3$1',1,�(�3$1',1,�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 3$75,&,$�6&$38&,1� 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 3$8/2�+(15,48(�)(/,3(772�0$/7$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 3$8/2�/8,=�=$721, 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 3('52�:$/'20,52�1(,6 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

����������������������������������������������$1(;2�,,,���5(/$d­2�'(�&5('25(6���3$*26

��� 3(5621$/�'2�3$5$1$�&20��(48,3��6(*8��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 3,(5�&$5*2�69��'2&��(1&��85*��/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 3,/$77,�0$187(1d­2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 32/<9,*�,1'8675,$�(�&20(5&,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 32672�121$�(0,/,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 35$17(�&+,$5(//2�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 35%�,1'��(�&20��'(�(0%$/$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 352�$1$/,6(�&,(17,),&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 352(/0$1�(/(752�0(&$1,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 35248,*(/�48,0,&$�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 3527(/<1(�&$/d$'26�'(�6(*85$1d$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 5$)$(/�6$03$,2�'(�$=(9('2�0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 5$.6$�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 5$),7(&�,1'��(�&20��'(�6$&$5,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 5(,�75$163257(6�'(�&$5*$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 5(-$1(�/8,=$�/2', 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 5(/27(/�&20��'(�(48,3��7(/()��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 5(1'(0$,6�6(59,d26�'(�3$57,&,3$d2(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 5(129$'25$�'(�31(86�3$5$�0$48,1$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 52'$/�3$5$1$�75$163257(�(�/2*��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 52'25$3,'2�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 52)257(�,03��(�&20��'(�52/$0(1726�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 521,�$1'(5621�3(7(56 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 5248(�)5$1&,6&2�'$6&+, 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 526$�$�$1'5$'(�3$3(��&20��	�',67��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 529,/+2�%$662 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 58'1,.�&20��'(�352'6��48,0,&26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6�*��&20(5&,2�'(�352'8726�$/,0(17,&,26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6�+�+27(/�(�5(67$85$17(�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6�3�)�5(67$85$17(�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6$17$1$�&217$'25�(�$662&,$'26 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6$1726�	�6$1726�$/$50(6�(�6(59��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6$1726�1(72�$'92*$'26� 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6(*81'2�7$%(/,21$72�127$6�35,9�5(*�&,9,/ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6(5*,2�*/(1,2�:(5/$1* 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 6(9(&�9(,&8/26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6(9(5,12�1(592�1(72�(�287526 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 6,*0$�52'$6�&20(5&,2�'(�52'$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6,/9,$12�9,&(17(�0,&+(/21 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 6,1',&$72�'26�75$%$/+$'25(6�1$6�,1'8675,$6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 6,67(0$�%5$6,/(,52�9,$*(16�(�785,602�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6/5�&20(5&,2�'(�9(,&8/26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 620$�6�6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 6336�3529('25$�'(�62/8d®(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 672&.)(5�&20��(�',675,%��)(552�(�$d2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 672&2�)(55$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 7�6�+27(,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(&120$48,1$6�$66��7(&��'(�0$4��/7'$�(33 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(/(267(�7(/��&20��5(3��/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(/(6<67(0�7(/(&��(�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(/(:25.�6,67(0$6�(�$8720$d­2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(0217���)$%5,&$d­2�'(�(648$'5,$6�'(�067 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(5(=,1+$�'(�-��6��&$50(=,0 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 7(55$�$1$/,6(6�3$5$�$*523(&8$5,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

����������������������������������������������$1(;2�,,,���5(/$d­2�'(�&5('25(6���3$*26

��� 7,&.(7�6(59,d26�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 7,0�&(/8/$5�6�$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 75$16�/,�716$�/2* 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$160216(55$7�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$163257$'25$�,50$26�520%$/',�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$163257$'25$�0$+/(�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$163257$'25$�5($/������/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$163257(�'(�5(6,'826�,1'8675$,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 75$163257(6�$(5(2�5(*��'2�,17��3$8/,67$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 75$163257(6�%2789(5$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 75$163257(6�)5$1&,6&21,�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 75$163257(6�0$5,/,�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 75$163257(6�52'29,$5,26�$5$',0$5�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 75$169$/7(5�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
��� 75$725$d2���&20��5(35��3(d$6�3$5$�75$725(6 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 81,%$1&2�$,*�6(*8526�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9$/',&/(,�$3$5(&,'2�5,%(,52�35(67(6 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 9$/7(5�$0%,(/ 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 9$/7(5�-26(�'$92*/,2 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9$/7(5�/8,=�1(592 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9$1(66$�256, 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9(*$,7�7(&12/2*,$�'$�,1)250$d­2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9,&(17(�&(/(67,12�&25$',1 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� 9,&(17(�-26(�%2&&2//, 48,52*5$)È5,2 ���������5���������
��� 9,92�6�$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 92/0$5�/2',�(�2875$ 48,52*5$)È5,2 ������5��������������
��� 92/0,5�=$1$77$ 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� <�2�.,085$�0( 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� =(/,72�*5$1=2772 48,52*5$)È5,2 ��������5�����������
��� =,/,2772�&20(5&,2�(�5(35(6(17$d®(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5����������������
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��� )(57,21�,1'8675,$�'(�)(57,/,=$17(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� )257(62/2�6(59,d26�,17(*5$'26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� )263$5�6�$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� )5$1&,6&2�0,*8(/�'26�6$1726�(6723$5,$ 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� *(/(16.,�5(&,&/$'25$�'(�6(55$*(0�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� *(1(5$/,�'2�%5$6,/�&203��1$&,��'(�6(*852 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� *(5$/'2�%(/$50,12�(;7,1725(6���0( 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� *(5$/'2�&$66,0,52�'$�&267$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� *(78/,2�*21d$/9(6�9,$1$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� *,/%(572�%$55(72�'26�6$1726 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� *,/($'(�&20��3(d$6�,03/(0��$*5,&��/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� */2%$/�6(&85,7,(6�&$3,7$/�3$571(56�$'�&2 *$5$17,$�5($/ ������������5��������
��� *5$162/�*5$1(,6�62/,'26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������������5��������
��� *5'�&20(5&,2�'(�(48,3��,1'8675,$,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� *5((1�/,1(�&216758d®(6�&,9,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� *5832�&(17521,& 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +$%,/�+$%,/,'$'(�6(59��7(0325$5,26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +$%,/,'$'(�5(&85626�+80$126�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� +$-�0866,��2/,9$6�(�3(5(,5$�2/,9(,5$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +$55<�*(+/(1 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� +(//2*5$))�$57(6�*5$),&$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� +(5,&$�%2'$57�*8,0$5$(6 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� +(521�/8//(= 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� +,/$5,2�%$7,67$�5,%$6 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +2586�&2%(5785$�/2&$d­2�(�&20(5&,2�'(�%$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +27(/�0217(�/,%$12�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� +8*2�-26(�'26�3$6626 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� +81,17�,17(51$&,21$/�75$',1*�&203$1<�/,0,7(' *$5$17,$�5($/ ����������5�����������
��� ,,*�&$3,7$/ *$5$17,$�5($/ ������������5��������
��� ,1'$*52�6�$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� ,1)2&2168/7�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� ,13/$&�,1'8675,$�'(�3/$67,&26�6�$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

���������������������������������������������������������������$1(;2�,9���5(/$d­2�'(�&5('25(6���$�3$*$5

��� ,162/�,17(575$',1*�'2�%5$6,/�,1'��(�&20��6�$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� ,167,7872�*(1(6,6 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� ,17(50(',80�&5(',72�),1$1&��(�,19(67,0(17 48,52*5$)È5,2 ������������5��������
��� ,17(57(.�'2�%5$6,/�,163(d®(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� ,175$%�&20(5&,2�'(�352'8726�'(�6(*85$1d$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� ,50$26�*25*(1 48,52*5$)È5,2 ������������5��������
��� ,921(�&$/$'2�%$55(72�	&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� -��'��=(/$*$ 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� -$,0(�1,&+(/( 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� -($)5$1�75$163257(6�/7'$���0( 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� -2$&,5�0$5$6&$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� -2$2�&$5/26�&$/*$52�(�287526 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� -2$2�6,&+,(5,�-81,25�(�2875$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� -26(�%5$*$�7$%26$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� -26(�/8,=�)(,-22�52'5,*8(6 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� -26(�1(6,2�'26�3$6626 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� -3=�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� -867*5$,1�$66�&20(5&,$/�'(�&(5($,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� -89(1$/�=8$1$==,�(�28752 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� .$'26&+,�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� .$//58%%(5�3$5$1$�352'8726�,1'6��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� .,7$.�,1'��(�&20��'(�&21)(&d2(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� .203$76&+(5�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� .21,6�&20��'(�3(d$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� /�$�0$&,(/�'(�2/,9(,5$���&$5*$6 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /�)��*(5+$5'7�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� /$=$52�2/,03,2�$5$17(6 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� /,1&.�3$57,&,3$d®(6�6�$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� /,=(8�$'$,5�%(572 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /2-$�'26�52/$0(1726�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� /262,5�$1721,2�6&$5,27 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /28,6�'5(<)86�&2002',7,(6�%5$6,/�6�$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /8&,$1$�6&$38&,1 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /8,=�&$5/26�$1721(//2�58%,1�(�287526 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� /8,=�&$5/26�)52(6�6$1726���0( 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� /8,=�&$5/26�6&$38&,1 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� /8,=�&$5/26�=,77(5(// 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� /8,=�&2/(7 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� /8,=�7(,;(,5$�'$�6,/9$�-81,25 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0�'�,1'��&20��'(�81,)250(6�(�$57��352),66,2 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0�0�,*1,d­2�&20(5&,2�(�0$187(1d­2�'(�027 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0$&$00�,167$/��(�0$187(1d­2�,1'7/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0$'(5(,5$�)217(�129$�$&5(81$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0$5&(/2�*$5&,$�'(�$1'5$'( 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 0$5&(/2�5(%2/+2�75$163257(6���0( 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 0$5&26�(',=$1�6,&+,(5,�(�287526 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 0$5)$�&20(5&,2�'(�(0%$/$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 0$5/,�/23(6�0$;,02�'$�6,/9$�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 �����5���������������������
��� 0$59$/',�*25*(1�(�28752 48,52*5$)È5,2 ������������5��������
��� 0$852�-26(�'$�6,/9$���$&5(62/'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0(.$75$'( 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 0(/2�&20(5&,2�'(�%$/$1d$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0(5&25,2�0(5&$'2�'(�&25��(�)(5��5,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 0(7$6835,�/7'$�0( 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
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1� &5('25 &$7(*25,$ 9$/25

���������������������������������������������������������������$1(;2�,9���5(/$d­2�'(�&5('25(6���$�3$*$5

��� 0,1(5$d­2�*,12�0,1$6 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 0,13�&20��(�,167$/$d®(6�(/(75,&$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 0,;0,&52�,1'��(�&20��'(�352'��48,0,&��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 08/7,3(752�&20��'(�'(5��'(�3(752/(2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 08/7,75$16�75$16��(�$=��*(5$,6�/7'$� 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 1$%,�.(00(/�0(//(0 48,52*5$)È5,2 ������������5��������
��� 1$&�&85,7,%$�&20��'(�/8%5,),&$17(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 1$3,67$�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 1$785$//(�&20(5&,2�'(�352'��'(�/,03(=$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 1(73/$1�%$1.�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 1,/621�6&+,()(/%(,1 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 1,752*(1,86�352'8726�48,0,&26�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 126752�0(7$/�,1'8675,$�(�&20(5&,2 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 129$/8=�&20��'(�,16��3$5$�&2167��&,9,/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 129$68/�3$'521,=$d­2�'(�&(5($,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 1292�,1'8675,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 186,7(&�86,1$*(0�,1'8675,$/�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 2�9�'�,03257$'25$�(�',675,%8,'25$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 2&&83$5(�0(',&,1$�(�6(*��'2�75$%$/+2 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 2)),&(5�',675,%8,'��'(�352'��'(�,1)250$7��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 2/,03,&$�',675,%��'(�352'��3$5$�/,03(=$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 2/,35,17(5�,1)250$7,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 21(,�(',2�*,21*2 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 27$9,2�&<52�%2))�(�287526 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 27$9,2�527,//, 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 2852�9(5'(�(035((1',0(1726�,02%,/,$5,26 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 3	0�&2168/725,$�(�$66��(0�&$0%,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 3$,;$2�1(72�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 3$1',1,�(�3$1',1,�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 3$75,&,$�6&$38&,1� 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 3$8/�+(15,�0$'(/$,1(�0$5,$�$(5128'76 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 3$8/2�&(6$5�)$9$52�0277$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 3$8/2�+(15,48(�)(/,3(772�0$/7$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 3$8/2�/8,=�=$721, 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 3(5)(,72�/2*,67,&$�(�75$163257(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 3(5621$/�'2�3$5$1$�&20��(48,3��6(*8��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 32/<9,*�,1'8675,$�(�&20(5&,2�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 32672�$7/$17,&2�'
$0(5,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 32672�121$�(0,/,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 35$17(�&+,$5(//2�	�&,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 35%�,1'��(�&20��'(�(0%$/$*(16�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 352�$1$/,6(�&,(17,),&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 352(/0$1�(/(752�0(&$1,&$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 35248,*(/�48,0,&$�6�$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 3527(/<1(�&$/d$'26�'(�6(*85$1d$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 5$)$(/�6$03$,2�'(�$=(9('2�0( 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 5$),7(&�,1'��(�&20��'(�6$&$5,$�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ����������5�����������
��� 5(,�75$163257(6�'(�&$5*$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 5(1'(0$,6�6(59,d26�'(�3$57,&,3$d2(6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
��� 5(129$'25$�'(�31(86�3$5$�0$48,1$6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ������5�������������������
��� 506�0,1(5$d­2���)(57,/,=��1$785$,6�/7'$ 48,52*5$)È5,2 ���������5��������������
��� 52'$/�3$5$1$�75$163257(�(�/2*��/7'$ 48,52*5$)È5,2 ��������5����������������
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

PROPOSTA Nº 47747.0 

LAUDO Nº 68.771 | MARÇO/2015 

RUA MANOEL BONIFÁCIO, ESQUINA COM A RUA MANOEL PEREIRA, 378 -   

PARANAGUÁ - PR 
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N.º PROPOSTA : 47747.0 

N.º LAUDO  : 68.771 

SOLICITANTE : Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

PROPRIETÁRIO : Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

FINALIDADE  : Determinação do Valor de Mercado 

ENDEREÇO  : Rua Manoel Bonifácio, esquina com a Rua Manoel Pereira, 
378 - Paranaguá - PR 

 
 

VALORES DA AVALIAÇÃO:  
 

VALOR DE MERCADO: R$ 595.000,00 (Quinhentos e noventa e cinco mil reais) 

 

Considerando o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, hipoteca ou 

desapropriações que pesem sobre o mesmo e para a finalidade específica para a qual 

foi destinada esta avaliação, para a data base de março/2015. 

 

São Paulo, 01/abril/2015. 

 

 

 
 

 

SETAPE 
ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES 

CREA-SP 0183298 
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MÓDULO 1 
RESUMO DA AVALIAÇÃO 
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M.1. INTRODUÇÃO 
 

A SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do Patrimônio e Engenharia 

Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede na Rua Paes 

Leme, 524, cj. 121, São Paulo, SP, contratada pela Solo Vivo Indústria e Comércio de 

Fertilizantes Ltda. procedeu à avaliação de Casa localizado na Rua Manoel Bonifácio, 

esquina com a Rua Manoel Pereira, 378 - Paranaguá - PR, para a finalidade de 

Determinação do Valor de Mercado, com data base para março de 2015. 

 

O resultado da avaliação, bem como critérios técnicos, método adotado, nível 

de precisão e fundamentação, definições técnicas, procedimentos para a 

determinação de valores estão detalhadas neste laudo, onde estão detalhados os 

objetos da avaliação e memoriais de cálculo. 

 

M.1.1. ESCOPO 
 

Esta avaliação tem por finalidade avaliar as contas de Edifícios e Terreno. 

 

M.1.2. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local em 25 de março de 2015, 

acompanhado por Sr. Vilmar, elementos fornecidos pelo solicitante e dados obtidos 

em várias fontes cadastrais, as características principais do objeto da avaliação são 

as seguintes: 

 

M.1.2.1. IMÓVEL AVALIANDO 

O imóvel avaliando é composto basicamente por 3 salas, banheiro, dormitório, 

suíte, cozinha e edícula com 2 dormitórios, banheiro e área de churrasco. O imóvel 

está sendo utilizado como escritório e depósito. 

 
Área Terreno (m²): 389,74 

Área Construída (m²): 280,00 
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Acabamentos internos: 
 

Piso: Cerâmica 

Paredes: 
Cerâmica, massa desempenada pintada, tijolo 

pintado 

Forro: Madeira 

Portas: Madeira 

Caixilhos: Alumínio e madeira 

 
Padrão Construtivo: Médio 

Idade Aparente: 20 anos 

Estado de Conservação: Entre Regular e Reparos Simples 

Pé Direito: 3,00 m 

 

  
 

 

M.1.2.2. DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

O terreno do imóvel avaliando possui formato regular, topografia plana, área 

total de 389,74 m2 titulada de acordo com a tabela abaixo: 

 
NumeroMatricula Quantidade Cartorio DataRegistro 

52.772 389,74 Registro de Imóveis de Paranaguá - PR 10/02/2015 

 

A matrícula não apresenta averbação da construção. 
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M.1.2.3. LOCALIZAÇÃO 

Tipo do Imóvel Casa   

Proprietário Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

Endereço Rua Manoel Bonifácio, esquina com a Rua Manoel Pereira, 378  

Município Paranaguá 

Estado Paraná 

 

 

M.1.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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M.1.2.5. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAÇÃO 

Logradouro Mão 
Direção Largura Qtd 

Pistas Traçado Pavimentação Calçadas Guias Sarjetas 

Rua Manoel 
Pereira dupla aproximadamente 

10,00 m 2 retilíneo paralelpípedo Sim Sim Sim 

Rua Manoel 
Bonifácio dupla aproximadamente 

15,00 m 2 retilíneo asfalto Sim Sim Sim 

 

  
 

 

M.1.2.6. ZONEAMENTO 

De acordo com o Plano Diretor vigente do município de Paranaguá, o imóvel 

avaliando localiza-se em ZIP - Zona de Interesse Portuária, conforme Lei 

Complementar nº 062, de 27 de agosto de 2007, município de Paranaguá - PR. 
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M.1.3. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local, as características principais da 

região onde localiza-se o objeto da avaliação são as seguintes: 

 

 

M.1.3.1. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

Uso Predominante: Industrial, Residencial. 

Densidade de Ocupação: Média 

Padrão Econômico: Médio 

Distribuição da Ocupação: Horizontal 

Área Sujeita a Enchentes: Não 

Melhoramentos Públicos: 

Água, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Guia / 
Sarjeta, Iluminação Pública, Transporte Coletivo, Águas 
Pluviais. 

Transportes Coletivos: Ônibus, Balsa. 

Equipamentos Comunitários: Saúde, Educação, Segurança. 

Intensidade de Tráfego: Médio 

Nível de Escoamento: Regular 

Principais Pólos de Influência: Porto de Paranaguá, Centro de Paranaguá, Curitiba 

Principais Vias de Acesso: Av. Coronel José Lobo, Av. Gabriel De Lara, Av. Portuária 

 
 
M.1.3.2. OCUPAÇÃO CIRCUNVIZINHA 
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M.1.4. PREMISSAS PARA A AVALIAÇÃO 
 

A matrícula analisada não apresenta averbação da construção. Utilizou-se para 

fins de cálculos a área construída estimada no local e auxiliada pelo IPTU/2015 

fornecido. 

 

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliação, o bem livre de 

hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 

 

A documentação fornecida para a elaboração deste relatório, é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuadas análise jurídica ou medições de 

campo, pois não é este o objetivo deste trabalho, e[ceto estimativas ³in loco´ para as 

benfeitorias e construções 

 

Não foi verificado na vistoria possível passivo ambiental, fruto de contaminação 

de solo, pois esta verificação não faz parte do escopo deste laudo de avaliação. 

 

Presume±se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com 

relação ao imóvel que o tornaria com mais ou menos liquidez. Nenhuma 

responsabilidade é assumida por estas condições ou pelos serviços que possam vir a 

se tornar necessários para a descoberta desses fatores. 

 

O valor aqui atribuído se refere à finalidade específica deste laudo, ou seja, 

determinação do Valor de Mercado, não podendo servir de base para outras 

finalidades, pois para tanto os critérios de avaliação bem como os valores deverão ser 

re-analisados. 

 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto ao Laudo de Avaliação não 

têm cunho definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, 

sendo tão somente uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima 

referidas. Considerou-se que o imóvel mostrado seja o mesmo descrito na 

documentação fornecida. 
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O laudo é considerado pela SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do 

Patrimônio e Engenharia Ltda. Como documento sigiloso, absolutamente confidencial, 

ressaltando-se que os trabalhos não devem ser utilizados para outra finalidade que 

não seja as estabelecidas no termo de referência. 

 

 

M.1.5. SITUAÇÃO DE MERCADO 
 

Conforme observado em pesquisa, existem imóveis disponíveis para venda no 

entorno imediato do avaliando. A região é uma área mista com casas residenciais, 

comerciais e também galpões com influência do Porto de Paranaguá. 

 
Nível de Oferta: Média 

Nível de Demanda: Média 

Absorção: Média 

Desempenho do Mercado Atual: Equilibrado 

 
 

M.1.6. RESUMO DE VALORES 
 

Descrição Quant Um Vl Mercado 

Área Construída 280,00 m2 R$ 594.551,00 

 
Valor de Mercado Calculado F. Comercialização 1,00 R$ 594.551,00 

Valor de Mercado Adotado  R$ 595.000,00 
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MÓDULO 2 
AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
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M.2. CALCULO DO VALOR DO IMÓVEL 
 

M.2.1. CONSIDERAÇÕES 
 

O valor de mercado do imóvel foi obtido com base no unitário definido para o 

imóvel avaliando, considerando-se as devidas correções específicas ponderadas por 

homogeneizações, para adequá-lo às características do avaliando. 
 

O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado 

imobiliário, através de contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e 

pessoas afins. Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as 

"Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivalência: 
 

a) Equivalência de Situação: dá-se preferência a locais da mesma situação 

geo-sócio-econômica, da mesma região e zoneamento. 
 

b) Equivalência de Tempo: sempre que possível, os elementos comparativos 

devem apresentar contemporaneidade com a avaliação. 
 

c) Equivalência de Características: sempre que possível deve ocorrer à 

semelhança com o imóvel objeto da avaliação no que tange à situação, grau de 

aproveitamento, características físicas, adequação ao meio, utilização etc. 
 

Em se tratando de uma região com Média densidade, não há grande variedade 

de oferta de terreno nas proximidades. Fez-se então uma ampla pesquisa onde foram 

coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram 

selecionadas em função da localização e grau de semelhança com o imóvel avaliando. 
 

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preço médio unitário de área 

construída é de R$ 2.123,40 / m², determinado em cálculos apresentados neste 

módulo. 
 

Área Construída do Imóvel 280,00 m2 

Valor Total do Imóvel  R$ 594.551,00 
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS 

 
B - Comparativo 21698.0 
Endereço: Rua Manoel Bonifácil, 413  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Casa 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 120,00 m2 Á.Construída: 110,00 m2 Situação: Oferta - 0.9 

Vl.Un.Imóvel: 3.454,55 m2 Vl.Solicitado: R$380.000,00 Data: abr/2015 

Padr.Construt: Casa - NOVO - Médio Id.Aparente: 15 anos Est.Conserv.: Regular 

Informante: Imóveis Central - Sra. Tereza -  Tel. 41-3422-2111 

 
 
C - Comparativo 21699.0 
Endereço: Rua Barão do Rio Branco, alt. 800  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Casa 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 200,00 m2 Á.Construída: 150,00 m2 Situação: Oferta - 0.9 

Vl.Un.Imóvel: 2.533,33 m2 Vl.Solicitado: R$380.000,00 Data: abr/2015 

Padr.Construt: Casa - NOVO - Médio Id.Aparente: 25 anos Est.Conserv.: Entre Regular e 

Reparos Simples 

Informante: Habitah Imóveis - Sr. Gilmar -  Tel. 41-3425-6646 
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D - Comparativo 21700.0 
Endereço: Rua Nestor Vitor, esquina com a Rua Antonio 

Pereira, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Casa 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 478,00 m2 Á.Construída: 177,00 m2 Situação: Oferta - 0.9 

Vl.Un.Imóvel: 1.977,40 m2 Vl.Solicitado: R$350.000,00 Data: abr/2015 

Padr.Construt: Casa - NOVO - Simples Id.Aparente: 30 anos Est.Conserv.: Entre Reparos 

Importantes e Sem 

Valor 

Informante: Somma Imóveis - Sr. Edmar -  Tel. 41-3013-1838 

 
 
E - Comparativo 21701.0 
Endereço: Rua Manoel Pereira, alt. 725  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Casa 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 200,00 m2 Á.Construída: 110,00 m2 Situação: Oferta - 0.9 

Vl.Un.Imóvel: 2.636,36 m2 Vl.Solicitado: R$290.000,00 Data: abr/2015 

Padr.Construt: Casa - NOVO - Simples Id.Aparente: 25 anos Est.Conserv.: Entre Regular e 

Reparos Simples 

Informante: Habitah Imóveis - Sr. Gilmar -  Tel. 41-3425-6646 
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F - Comparativo 21702.0 
Endereço: Rua Manoel Pereira, Alt. 730  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Casa 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 144,50 m2 Á.Construída: 85,00 m2 Situação: Oferta - 0.9 

Vl.Un.Imóvel: 1.976,47 m2 Vl.Solicitado: R$168.000,00 Data: abr/2015 

Padr.Construt: Casa - NOVO - Simples Id.Aparente: 25 anos Est.Conserv.: Reparos 

Importantes 

Informante: Habitah Imóveis - Sr. Gilmar -  Tel. 41-3425-6646 

 

 

M.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO E 
ELEMENTOS COLETADOS 
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M.2.5. TRATAMENTO ESTATÍSTICO 
 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma 

faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos que excederem este 

limite (discordantes). 

 

Nesta explanação adotaremos a seguinte notação: 

 
     M = média aritmética 

                                                           q = média saneada 

 

O intervalo de confiança com 80% de certeza mínima, segundo as Normas, deve ser 

calculado da seguinte maneira, segundo a distribuição t de Student: 
 

 

 

 

 

sendo: 
                                                 n = nº de elementos 

                                                a = 20% (100 - 80) (incerteza) 

                                                S = desvio padrão 

 
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuição de Student, com (n-1) graus de liberdade. 

 

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte fórmula: 

 
IC = M ± E0 

 

"q" somente será rejeitado se ¦t(n-1)¦  > t(n-1, a/2)  
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Para o teste de hipótese: 
 

 

 

 

 

 

sendo: 
 

                                                          n = nº elementos 

                                                            M = média aritmética 

                                                            q = média saneada 

                                                            S = desvio padrão 
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O memorial de cálculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais 

e finais. 

 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO DO TERRENO 

Número de Elementos Coletados: 5 

Número de Elementos Saneados: 5 

Média Aritmética (p/m²): R$ 2.123,40 

Desvio Padrão: 262,57 

Coeficiente de Variação: 12,37% 

Limite Inferior (p/m²): R$ 1.486,38 

Limite Superior (p/m²): R$ 2.760,42 

Média Saneada (p/m²): R$ 2.123,40 

T. de Student: 1,5330 

AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior (p/m²): R$ 1.943,38 -8,48 % 

Superior (p/m²): R$ 2.303,41 8,48% 

AVALIAÇÃO DO TERRENO 
Área de Terreno: 389,74 m² 

VALOR DE MERCADO 
Unitário Saneado (p/m²): R$ 2.123,40 

Valor do Terreno: R$ 594.551,00 

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior: R$ 544.146,56 

Superior: R$ 644.955,27 
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MÓDULO 3 
METODOLOGIAS E CRITÉRIOS 
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M.3. METODOLOGIA 
 

A avaliação do imóvel em questão foi procedida com a observância de todas as 

diretrizes fixadas na NBR 14653 ± Parte 2, atualizada em 2011, que detalha os 

procedimentos gerais da norma de avaliação de bens no que diz respeito à avaliação 

de imóveis urbanos, inclusive glebas urbanizáveis, unidades padronizadas e servidões 

urbanas. 

 

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatória a ser 

utilizada deve alicerçar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos preços 

comercializados e/ou ofertados, as demais características e atributos que exerçam 

influência no valor do imóvel avaliando. 

 

Em função das características do imóvel avaliando e das disponibilidades de 

dados seguros, relativos à obtenção dos valores do terreno, optamos para obtenção 

do valor de mercado do imóvel o ³Mptodo Comparativo de Dados de Mercado´. 

 

 

M.3.1. IMÓVEL 
 

M.3.1.1. TRATAMENTO DE DADOS 
 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-

se, a priori, a validade da existência de relações fixas entre os atributos específicos e 

os respectivos preços. 

 

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem 

ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e 

revisados em períodos máximos de dois anos, e devem especificar claramente a 

região para a qual são aplicáveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de 

homogeneização medidos no mercado, desde que o estudo de mercado específico 

que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliação. 
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No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuíram na 

homogeneização. Analisamos o coeficiente de variação antes e depois da aplicação 

de cada variável isoladamente, visando a sua redução. Este procedimento foi utilizado, 

pois os fatores regionais não foram publicados até o fechamento deste trabalho. 

 

Para a obtenção do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que 

determinar os fatores de ajustes necessários, a fim de compatibilizar as amostras com 

o imóvel avaliando. Com base nesta análise utilizamos na homogeneização de fatores 

os seguintes fatores: 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 20% sobre o preço 

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrido no fechamento. 

 

ATUALIZAÇÃO: não foi necessária vista que os elementos comparativos são 

contemporâneos à avaliação. 

 

FATOR LOCAL: a transposição que utilizamos no presente trabalho foi 

baseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuídas 

ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado 

apenas à parcela de influência que a localização contribui na composição do valor 

final do imóvel. Os elementos comparativos não foram transpostos através dos 

valores de lançamento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do 

mercado imobiliário local. 

 
FATOR DE ÁREA: os elementos comparativos foram corrigidos em função de 

sua área, observando-se que existe uma diferença de valores unitários de acordo com 

a área do terreno, sendo os de maior área com unitários menores, limitando-se a sua 

influência à parcela com que os mesmos contribuem na composição do valor final do 

imóvel. 
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Para tanto, utilizamos à fórmula constante da publicaomo ³Curso Bisico de 

Engenharia Legal e de Avaliao}es´, autor Sprgio Antonio Abunahman, 2a. Ediomo, 

Editora Pini: 

4
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30% 

8
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30% 

 

FATOR DEPRECIAÇÃO: para a determinação das depreciações, aplicaremos o 

³Mptodo Ross-Heidecke´, cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicação 

do percentual redutor relativo à depreciação física acumulada (idade e conservação do 

imóvel). 

 
Cód. Estado de 

Conservação Cód. Estado de 
Conservação Cód. Estado de 

Conservação 
a Novo d Entre regular e reparos 

simples g Reparos importantes 

b Entre novo e 
regular e Reparos simples h Entre reparos importantes 

e sem valor 

c Regular f Entre reparos simples e 
importantes i Sem valor 

 

FATOR PADRÃO: os diferentes padrões construtivos e projetos dos 

elementos coletados e imóvel avaliando deverão sofrer ajustes para melhor 

comparação, segundo índices relacionados com os custos unitários de edificações 

tabelados por boletins periódicos. A obsolescência de determinados imóveis será 

considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidência de 

equipamentos como ar condicionado e outros deverão ser considerados. 

 
 

M.4.1. DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO 
 

Definição: O Valor de Mercado de um bem pressupõe uma situação, em que 

as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na 

situação em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém 

não compelidos a concretizar a transação. 
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MÓDULO 4 
ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
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M.4. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 

Segundo NBR 14.653 ± Parte 2, a especificação de uma avaliação está 

relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as 

informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante 

do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho no 

trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de 

fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende exclusivamente das 

características do mercado e das amostras coletadas e, por isso, não é passível de 

fixação a priori. 

 

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 ± Parte 2, 

definem os graus de fundamentação e precisão deste laudo de avaliação: 

 
Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 – Grau de fundamentação no caso de 
utilização do tratamento por fatores 

 
Item Pontos Comentários 
1 2 A caracterizacao do imóvel avaliando foi completa quanto a todos os fatores utilizados  
2 2 A quantidade de dados de mercado foi atendida a quantidade mínima para o Grau II. 
3 3 A identificação dos dados de mercado foi feita com apresentação de informações relativas a 

todas as caracteristicas dos dados analisados, com foto e caracteristicas observadas pelo 
autor do laudo. 

4 2 O Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores atende o Grau II. 
TOT.: 9 Laudo Enquadrado no Grau II 

 

 

Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisão no caso de utilização de 
tratamento por fatores 
 

Descrição 
Grau 

III II I 
Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno 
do valor central da estimativa < 30% < 40% < 50% 

Nota: Observar subseção 9.1 

Amplitude do Intervalo de Confiabilidade  16,96% 
Grau de precisão atingido  Grau III 
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O presente trabalho é classificado como "Laudo Enquadrado no Grau II" quanto 

à fundamentação da avaliação do imóvel e "Grau III" quanto à precisão do valor do 

terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 16,96% de precisão do 

terreno segundo as normas da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas 

NBR 14653-2/2011. 
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MÓDULO 5 
FOTOS DO IMÓVEL 
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M.5. FOTOS – IMÓVEL 
 

  

  
Fachada Acesso 

  
Sala (utilizado como escritório) Sala (utilizado como escritório) 

  
Sala (utilizado como escritório) Dormitório (utilizado como escritório) 
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Banheiro Suíte (utilizado como Arquivos) 

  
Banheiro da Suíte Cozinha 

  
Área de Churrasco Dormitório (utilizado como depósito) 

  
Dormitório (utilizado como depósito) Banheiro 
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MÓDULO 6 
DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROPOSTA Nº 47747.0 

LAUDO Nº 68.772 | MARÇO/2015 

ESTRADA DO RIO DAS PEDRAS, S/Nº - ALEXANDRA - PARANAGUÁ - PR 

 

 

 

Do
cu

m
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P 
nº

 2
.2

00
-2

/2
00

1,
 L

ei
 n

º 1
1.

41
9/

20
06

, r
es

ol
uç

ão
 d

o 
Pr

oj
ud

i, 
do

 T
JP

R/
O

E
Va

lid
aç

ão
 d

es
te

 e
m

 h
ttp

s:
//p

ro
ju

di
.tj

pr
.ju

s.
br

/p
ro

ju
di

/ -
 Id

en
tif

ica
do

r: 
PJ

LB
9 

TE
DC

3 
SY

TC
E 

Q
LC

EB

PROJUDI - Processo: 0003708-21.2007.8.16.0025 - Ref. mov. 3568.9 - Assinado digitalmente por Andrey Marzanatti Bornia
11/02/2020: JUNTADA DE PETIÇÃO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAÇÃO. Arq: Laudo Técnico



                                                           

Rua Paes Leme, 524 - 12º andar | 05424 904 
São Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020 
Fax: 5511 3817.4329 | www.setape.com.br 

 
2 

N.º PROPOSTA : 47747.0 

N.º LAUDO  : 68.772 

SOLICITANTE : Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

PROPRIETÁRIO : Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

FINALIDADE  : Determinação do Valor de Mercado 

ENDEREÇO  : Estrada do Rio das Pedras, s/nº - Alexandra - Paranaguá - PR 

 
 

VALORES DA AVALIAÇÃO:  
 

VALOR DE MERCADO: R$ 6.995.000,00 (Seis milhões, novecentos e noventa e cinco 

mil reais) 

 

 

Considerando o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, hipoteca ou 

desapropriações que pesem sobre o mesmo e para a finalidade específica para a qual 

foi destinada esta avaliação, para a data base Março/2015. 

 

São Paulo, 01/abril/2015. 

 

 

 
 

 

SETAPE 
ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES 

CREA-SP 0183298 
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MÓDULO 1 
RESUMO DA AVALIAÇÃO 
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M.1. INTRODUÇÃO 
 

A SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do Patrimônio e Engenharia 

Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede na Rua Paes 

Leme, 524, cj. 121, São Paulo, SP, contratada pela Solo Vivo Indústria e Comércio de 

Fertilizantes Ltda. procedeu à avaliação de Terreno localizado na Estrada do Rio das 

Pedras, s/nº - Alexandra - Paranaguá - PR, para a finalidade de Determinação do 

Valor de Mercado, com data base para Março/2015. 

 

O resultado da avaliação, bem como critérios técnicos, método adotado, nível 

de precisão e fundamentação, definições técnicas, procedimentos para a 

determinação de valores estão detalhadas neste laudo, onde estão detalhados os 

objetos da avaliação e memoriais de cálculo. 

 

 

M.1.1. ESCOPO 
 

Esta avaliação tem por finalidade avaliar as contas de Terreno e Benfeitorias. 

 

 

M.1.2. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local em 25 de março de 2015, 

acompanhado por Sr. Vilmar, elementos fornecidos pelo solicitante e dados obtidos 

em várias fontes cadastrais, as características principais do objeto da avaliação são 

as seguintes: 
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M.1.2.1. IMÓVEL AVALIANDO 

O imóvel avaliando é composto basicamente por Terreno e Construções. 

 

   

 

 

M.1.2.2. DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

O terreno do imóvel avaliando possui formato irregular, topografia caído até 

5%, área total de 181.500,00 m2 titulada de acordo com a tabela abaixo: 

 
Matricula Numero Área (m²) Cartorio DataRegistro 

12.610 181.500,00 Registro de Imóveis de Paranaguá - PR 10/02/2015 

 

 

Constam averbações de reserva legal e servidão, descritas a seguir e 

descontadas da área total para atribuição da área aproveitável do imóvel: 

 

Área Total = 181.500,00 m2; 

Área de Reserva (20%) = 36.300,00 m2; 

Área de Servidão = 15.212,00 m2; 

Área Aproveitável = 129.988,00 m2 
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M.1.2.3. LOCALIZAÇÃO 

Tipo do Imóvel Terreno e edifícios 

Proprietário Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

Endereço Estrada do Rio das Pedras, s/nº -  

Bairro Alexandra 

Município Paranaguá 

Estado Paraná 

 

M.1.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
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M.1.2.5. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAÇÃO 

Logradouro Mão 
Direção Largura Qtd 

Pistas Traçado Pavimentação Calçadas Guias Sarjetas 

Estrada do 
Rio das 
Pedras 

dupla aproximadamente 
10,00 m 2 retilíneo Asfalto Não Não Não 

 

  

 
M.1.2.6. ZONEAMENTO 
 

De acordo com o Plano Diretor vigente do município de Paranaguá, o imóvel 

avaliando localiza-se em ZCEU 2 - Zona de Consolidação e Expansão Urbana 2, conforme 

Lei Complementar nº 062, de 27 de agosto de 2007, município de Paranaguá - PR. 
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M.1.3. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local, as características principais da 

região onde localiza-se o objeto da avaliação são as seguintes: 

 

M.1.3.1. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

Uso Predominante: Urbano, Residencial. 
Densidade de Ocupação: Baixa 
Padrão Econômico: Médio 
Distribuição da Ocupação: Horizontal 
Área Sujeita a Enchentes: Não 

Melhoramentos Públicos: Água, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Iluminação 
Pública, Transporte Coletivo, Arborização e Jardin. 

Transportes Coletivos: Ônibus. 
Equipamentos Comunitários: Lazer, Saúde, Educação, Segurança. 
Intensidade de Tráfego: Médio 
Nível de Escoamento: Regular 
Principais Pólos de Influência: Porto de Paranaguá, Curitiba, Matinhos 
Principais Vias de Acesso: Rodovia BR 277, Rodovia PR 508, Rodovia PR 407 

 

 

M.1.3.2. OCUPAÇÃO CIRCUNVIZINHA 
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M.1.4. PREMISSAS PARA A AVALIAÇÃO 
 

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliação, o bem livre de 

hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 

 

A documentação fornecida para a elaboração deste relatório, é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuadas análise jurídica ou medições de 

camSR e[ceWR eVWimaWiYaV ³iQ lRcR´ SaUa aV beQfeiWRUias e construções, pois não é este 

o objetivo deste trabalho. 

 

Não foi verificado na vistoria possível passivo ambiental, fruto de contaminação 

de solo, pois esta verificação não faz parte do escopo deste laudo de avaliação. 

 

Presume±se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com 

relação ao imóvel que o tornaria com mais ou menos liquidez. Nenhuma 

responsabilidade é assumida por estas condições ou pelos serviços que possam vir a 

se tornar necessários para a descoberta desses fatores. 

 

O valor aqui atribuído se refere à finalidade específica deste laudo, ou seja, 

Garantia, não podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os 

critérios de avaliação bem como os valores deverão ser re-analisados. 

 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto ao Laudo de Avaliação não 

têm cunho definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, 

sendo tão somente uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima 

referidas. Considerou-se que o imóvel mostrado seja o mesmo descrito na 

documentação fornecida. 

 

O laudo é considerado pela SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do 

Patrimônio e Engenharia Ltda. Como documento sigiloso, absolutamente confidencial, 

ressaltando-se que os trabalhos não devem ser utilizados para outra finalidade que 

não seja as estabelecidas no termo de referência. 
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M.1.5. SITUAÇÃO DE MERCADO 
 

Conforme pesquisa, há diversos imóveis disponíveis para venda próximo ao 

avaliando. 

 
Nível de Oferta: Média 

Nível de Demanda: Média 

Absorção: Média 

Desempenho do Mercado Atual: Equilibrado 

 
 

M.1.6. RESUMO DE VALORES 
 

Descrição Quant Un Vl Mercado 

Terreno 181.500,00 m2 R$ 6.564.394,00 

Construções e Benfeitorias 1.050,00 m2 R$ 247.035,00 

 

 
Valor de Mercado Calculado F. Comercialização 1,00 R$ 6.994.744,00 

Valor de Mercado Adotado  R$ 6.995.000,00 Do
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MÓDULO 2 
AVALIAÇÃO DO TERRENO 
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M.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO 
 

M.2.1. CONSIDERAÇÕES 
 

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitário definido para o 

imóvel avaliando, considerando-se as devidas correções específicas ponderadas por 

homogeneizações, para adequá-lo às características do avaliando. 
 

O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado 

imobiliário, através de contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e 

pessoas afins. Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as 

"Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivalência: 
 

a) Equivalência de Situação: dá-se preferência a locais da mesma situação 

geo-sócio-econômica, da mesma região e zoneamento. 
 

b) Equivalência de Tempo: sempre que possível, os elementos comparativos 

devem apresentar contemporaneidade com a avaliação. 
 

c) Equivalência de Características: sempre que possível deve ocorrer à 

semelhança com o imóvel objeto da avaliação no que tange à situação, grau de 

aproveitamento, características físicas, adequação ao meio, utilização etc. 
 

Em se tratando de uma região com Baixa densidade, não há grande variedade 

de oferta de terreno nas proximidades. Fez-se então uma ampla pesquisa onde foram 

coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram 

selecionadas em função da localização e grau de semelhança com o imóvel avaliando. 
 

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preço médio unitário do terreno 

aproveitável é de R$ 50,50 / m², determinado em cálculos apresentados neste módulo. 
 

Área Total do Terreno 129.988,00 m2 

Valor Total do Terreno  R$ 6.564.394,00 
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS 

 
 B - Comparativo 21713.0 
Endereço: Rodovia BR 277, sentido Porto, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Com Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 104.400,00m2 Á.Construída: 1.300,00 m2 Testada: - 

Topografia: aclive até 

10% 

Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 8.500.000,00 

Vl.Terreno: R$ 78,27 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Ideal Imóveis - Sra. Graziele -  Tel. 41-9901-8404 

 
 
C - Comparativo 21714.0 
Endereço: Estrada Velha de Alexandra, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 57.000,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: caído até 5% Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 5.000.000,00 

Vl.Terreno: R$ 87,72 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Corretor - Sr. Rafa -  Tel. 41-8521-4800 
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D - Comparativo 21715.0 
Endereço: Rodovia BR 277, sentido Curitiba, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 127.167,00m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: aclive até 

10% 

Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 15.260.040,00 

Vl.Terreno: R$ 120,00/m2 Situação: Transação Data: abr/2015 

Informante: Corretor - Sr. Lydio -  Tel. 41-3423-2866 

 
 
E - Comparativo 21719.0 
Endereço: Rodovia BR 277, sentido Porto, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 101.640,00m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: caído de 5 a 

10% 

Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 6.050.000,00 

Vl.Terreno: R$ 59,52 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Corretor - Sr. Lydio -  Tel. 41-3423-2866 
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F - Comparativo 21725.0 
Endereço: Rodovia BR 277, sentido Curitiba, s/nº  

 

Bairro:  

Cidade: Paranaguá 

Estado: PR 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 137.700,00m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: aclive até 

10% 

Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 16.524.000,00 

Vl.Terreno: R$ 120,00/m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Corretor - Sr. Lydio -  Tel. 41-3423-2866 

 

 

M.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO E 
ELEMENTOS COLETADOS 
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M.2.5. TRATAMENTO ESTATÍSTICO 

 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma 

faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos que excederem este 

limite (discordantes). 

 

Nesta explanação adotaremos a seguinte notação: 

 
     M = média aritmética 

                                                               q = média saneada 

 

O intervalo de confiança com 80% de certeza mínima, segundo as Normas, deve ser 

calculado da seguinte maneira, segundo a distribuição t de Student: 
 

 

 

 

 

sendo: 
                                                      n = nº de elementos 

                                                a = 20% (100 - 80) (incerteza) 

                                                S = desvio padrão 

 
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuição de Student, com (n-1) graus de liberdade. 

 

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte fórmula: 

 
IC = M ± E0 

 

"q" somente será rejeitado se ¦t(n-1)¦  > t(n-1, a/2)  
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Para o teste de hipótese: 
 

 

 

 

 

 

sendo: 
 

                                                       n = nº elementos 

                                                            M = média aritmética 

                                                            q = média saneada 

                                                            S = desvio padrão 
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O memorial de cálculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais 

e finais. 

 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO DO TERRENO 

Número de Elementos Coletados: 5 

Número de Elementos Saneados: 5 

Média Aritmética (p/m²): R$ 50,50 

Desvio Padrão: 9,98 

Coeficiente de Variação: 19,76% 

Limite Inferior (p/m²): R$ 35,35 

Limite Superior (p/m²): R$ 65,65 

Média Saneada (p/m²): R$ 50,50 

T. de Student: 1,5330 

AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior (p/m²): R$ 43,66 -13,55 % 

Superior (p/m²): R$ 57,34 13,55% 

AVALIAÇÃO DO TERRENO 
Área de Terreno: 129.998,00 m² 

VALOR DE MERCADO 
Unitário Saneado (p/m²): R$ 50,50 

Valor do Terreno: R$ 6.564.276,00 

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior: R$ 4.595.076,00 

Superior: R$ 8.533.712,00 
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MÓDULO 3 
AVALIAÇÃO DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 
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M.3.1 DESCRIÇÃO DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 

 

Sobre o terreno retro mencionado existem construções, cujas descrições 

serão fornecidas a seguir: 

 

 
Tipo: Casa 01 N.Pavimentos: 1 Padrão.Construt.: Simples 

Estrutura: Alvenaria, Concreto, 

Madeira. 

   

Revest.Externo: Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 3,00 m 

Cobertura: Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: Alvenaria, Concreto, Madeira. 

Depend.Internas: Área de serviço, cozinha, suíte, 02 dormitórios, banheiro e sala 

Área.Constr.: 100,00 m²    Idade: 25 anos Est.Conserv.: Reparos Simples 

Piso: Cerâmica. 

Parede: Bloco de Concreto Pintado, MassaDesempenada Pintada. 

Forro: Madeira. 

Caixilhos: Ferro, Madeira. 

Porta: Madeira. 
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Tipo: Casa 02 N.Pavimentos: 2 Padrão.Construt.: Econômico 

Estrutura: Alvenaria, Concreto, 

Metálica. 

   

Revest.Externo: Chapisco, Madeira. Pé.Direito: 3,00 m 

Cobertura: Telhas Cerâmicas. Estr.Cobertura: Alvenaria, Concreto, Metálica. 

Depend.Internas: 10 áreas livres, 2 banheiros e depósito 

Área.Constr.: 400,00 m²    Idade: 30 anos Est.Conserv.: Entre Reparos Simples e 

Importantes 

Piso: Madeira. 

Parede: Madeira. 

Forro: Laje. 

Caixilhos: Madeira. 

Porta: Madeira. 
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Tipo: Casa 03 N.Pavimentos: 1 Padrão.Construt.: Proletário 

Estrutura: Concreto e Madeira.    

Revest.Externo: Madeira. Pé.Direito: 3,00 m 

Cobertura: Telhas Cerâmicas. Estr.Cobertura: Concreto e 

Madeira. 

Depend.Internas: Não foi possível vistoriar internamente 

Área.Constr.: 150,00 m²    Idade: 30 anos Est.Conserv.: Reparos Importantes 

 
 

 
Tipo: Cobertura N.Pavimentos: 1 Padrão.Construt.: Simples 

Estrutura: Concreto, Metálica.    

Revest.Externo:  Pé.Direito: 0,00 m 

Cobertura: Metálica. Estr.Cobertura: Concreto, 

Metálica. 

Depend.Internas:  

Área.Constr.: 400,00 m²    Idade: 20 anos Est.Conserv.: Sem valor comercial 
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MÓDULO 4 
METODOLOGIAS E CRITÉRIOS 
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M.4. METODOLOGIA 
 

A avaliação do imóvel em questão foi procedida com a observância de todas as 

diretrizes fixadas na NBR 14653 ± Parte 2, atualizada em 2011, que detalha os 

procedimentos gerais da norma de avaliação de bens no que diz respeito à avaliação 

de imóveis urbanos, inclusive glebas urbanizáveis, unidades padronizadas e servidões 

urbanas. 

 

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatória a ser 

utilizada deve alicerçar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos preços 

comercializados e/ou ofertados, as demais características e atributos que exerçam 

influência no valor do imóvel avaliando. 

 

Em função das características do imóvel avaliando e das disponibilidades de 

dados seguros, relativos à obtenção dos valores do terreno e das benfeitorias, 

optamos pela adoção de uma conjugação de métodos, quais sejam: 

 

PaUa RbWeQomR dR YalRU de meUcadR dR WeUUeQR adRWaUemRV R ³MpWRdR 

CompaUaWiYR de DadRV de MeUcadR´, para obtenção dos valores das benfeitorias 

adotaremRV R ³MpWRdR da Quantificação do Custo´. PaUa a RbWeQomR dR YalRU de 

mercado do imóvel como um todo realiza-se a composição do valor do terreno, valor 

das edificações e benfeitorias e o fator de comercialização, metodologia está 

deQRmiQada ³MpWRdR EYRlXWiYR´. 
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M.4.1. TERRENO 
 

M.4.1.1. TRATAMENTO DE DADOS 
 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-

se, a priori, a validade da existência de relações fixas entre os atributos específicos e 

os respectivos preços. 

 

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem 

ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e 

revisados em períodos máximos de dois anos, e devem especificar claramente a 

região para a qual são aplicáveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de 

homogeneização medidos no mercado, desde que o estudo de mercado específico 

que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliação. 

 

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuíram na 

homogeneização. Analisamos o coeficiente de variação antes e depois da aplicação 

de cada variável isoladamente, visando a sua redução. Este procedimento foi utilizado, 

pois os fatores regionais não foram publicados até o fechamento deste trabalho. 

 

Para a obtenção do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que 

determinar os fatores de ajustes necessários, a fim de compatibilizar as amostras com 

o imóvel avaliando. Com base nesta análise utilizamos na homogeneização de fatores 

os seguintes fatores: 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 20% sobre o preço 

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrido no fechamento. 

 

ATUALIZAÇÃO: não foi necessária vista que os elementos comparativos são 

contemporâneos à avaliação. 
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FATOR LOCAL: a transposição que utilizamos no presente trabalho foi 

baseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuídas 

ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado 

apenas à parcela de influência que a localização contribui na composição do valor 

final do imóvel. Os elementos comparativos não foram transpostos através dos 

valores de lançamento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do 

mercado imobiliário local. 

 

FATOR DE ÁREA: os elementos comparativos foram corrigidos em função de 

sua área, observando-se que existe uma diferença de valores unitários de acordo com 

a área do terreno, sendo os de maior área com unitários menores, limitando-se a sua 

influência à parcela com que os mesmos contribuem na composição do valor final do 

imóvel. 

 

PaUa WaQWR, XWili]amRV j fyUmXla cRQVWaQWe da SXblicaomR ³CXUVR BiVicR de 

EQgeQhaUia Legal e de AYaliao}eV´, aXWRU SpUgiR AQWRQiR AbXQahmaQ, 2a. EdiomR, 

Editora Pini: 

4
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30% 

8
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30% 

 
FATOR MELHORAMENTOS: As diversas condições de existência ou não de 

melhoramentos públicos, infra-estrutura de comércio, serviços e densidade 

ocupacional serão considerados através dos fatores cumulativos: 
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M.4.2. CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 
 

O valor das construções foi obtido baseando-Ve QR eVWXdR ³Edificao}eV ± 

Valores de Venda ± 2002/2006´ (AdeTXaomR) - NBR 12.721-2006, efetuado pela 

Comissão de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de 

Apoio aos Juízes da Fazenda Municipal da Capital de São Paulo e em conjunto com o 

Estudo de Valores de Edificações elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com múltiplos 

dos custos das edificações atualizado para a data base deste trabalho com último R8N 

divulgado mensalmente pelo Sindicato da Indústria de Construção Civil de Paraná, 

sendo sempre levado em consideração as depreciações das construções em função 

da idade aparente, do estado de conservação e depreciação de ordem funcional.  

 

Para os casos de benfeitorias, bases, calçamento, muros, etc., os valores 

adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local e com base em 

publicações especializadas no setor, tais como Revista Construção e Mercado. 

 

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservação para cada 

item, conforme os padrões seguintes: 

 

Para a determinação das depreciações, aplicaremos R ³MpWRdR RRVV-

Heidecke´, cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicação do percentual 

redutor relativo à depreciação física acumulada (idade e conservação do imóvel). 

 
Cód. Estado de 

Conservação Cód. Estado de 
Conservação Cód. Estado de 

Conservação 
a Novo d Entre regular e reparos 

simples g Reparos importantes 

b Entre novo e regular e Reparos simples h Entre reparos importantes 
e sem valor 

c Regular f Entre reparos simples e 
importantes i Sem valor 
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M.4.2.1. DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO 
 

Definição: O Valor de Mercado de um bem pressupõe uma situação, em que 

as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na 

situação em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém 

não compelidos a concretizar a transação. 

 

O valor de mercado foi obtido através da somatória dos valores do terreno e 

das construções e benfeitorias, aplicando uma depreciação técnica sobre as mesmas, 

e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercialização". 

 

O Fator Comercialização é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o 

cálculo do Valor de Mercado, quando este não pode ser calculado pelo método 

Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num 

determinado momento, podendo em função disto, ser menor, igual ou superior à 

unidade. É calculado analisando-se os negócios similares, efetivamente realizados na 

região onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos 

valores de mercado em uso. 

 

Dentre as diferentes condições que interferem na determinação do fator de 

comercialização, podemos mencionar: localização do imóvel, arquitetura e padrão 

compatível com o local, funcionalidade, equilíbrio econômico do empreendimento, 

condições de obsolescência, características geo-econômicas da região, retração ou 

euforia do setor imobiliário, etc. 

 

OBS: O valor do fator comercialização utilizado foi de 1,00. 
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MÓDULO 5 
ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
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M.5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 

Segundo NBR 14.653 ± Parte 2, a especificação de uma avaliação está 

relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as 

informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante 

do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho no 

trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de 

fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende exclusivamente das 

características do mercado e das amostras coletadas e, por isso, não é passível de 

fixação a priori. 

 

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 ± Parte 2, 

definem os graus de fundamentação e precisão deste laudo de avaliação: 

 
Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 – Grau de fundamentação no caso de 
utilização do tratamento por fatores 

 
Item Pontos Comentários 
1 2 A caracterizacao do imóvel avaliando foi completa quanto a todos os fatores 

utilizados. 
2 2 A quantidade de dados de mercado doi atendida a quantidade mínima para o 

Grau II 
3 3 A identificação dos dados de mercado foi feita com apresentação de informações 

relativas a todas as caracteristicas dos dados analisados, com foto e 
caracteristicas observadas pelo autor do laudo. 

4 2 O intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores atende o Grau II 
TOT.: 9 Laudo no Grau II 

 

 

Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisão no caso de utilização de 
tratamento por fatores 
 

Descrição Grau 
III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa < 30% < 40% < 50% 

Nota: Observar subseção 9.1 

Amplitude do Intervalo de Confiabilidade  27,10% 
Grau de precisão atingido  Grau III 
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2011 – Grau de fundamentação no caso da 
utilização do método da quantificação de custo de benfeitorias 
 

Item Pontos Comentários 

1 2 Na estimativa do custo direto, utilizamos o custo básico para o projeto semelhante ao 

padrão. 

2 2 O BDI foi justificado 

3 2 A depreciação física foi calculada por métodos consagrados, considerando-se idade, vida 

útil e estado de conservação 

TOT.: 6 Laudo Enquadrado como Grau II 

 
Tabela 10 da NBR 14563-2:2011 – Graus de fundamentação no caso da 
utilização do método evolutivo 
  

Item Pontos Comentários 

1 2 
Na estivativa do valor do terreno, atingimos o Grau II de fundamentação no método 

comparativo ou no involutivo. 

2 2 
Na estivativa do valor do custo de reedição, atingimos o Grau II de fundamentação no 

método da quantificação do custo. 

3 1 O fator de comercialização foi arbitrado. 

TOT.: 5 Laudo Enquadrado como Grau II 

 

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto à fundamentação da 

avaliação do imóvel e "Grau III" quanto à precisão do valor do terreno, com amplitude 

do intervalo de confiabilidade de 27,10% de precisão do terreno segundo as normas 

da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-2/2011. 
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MÓDULO 6 
FOTOS DO IMÓVEL 
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M.6. FOTOS – IMÓVEL 
 

  

  
Fachada Fachada 

  
Vista da Área Vista da Área 

  
Vista da Área Vista da Área 
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Vista da Área Vista da Área 

  
Vista da Área Vista da Área 

  
Vista da Área Vista da Área 

  
Fachada - Casa 01 Vista Parcial - Casa 01 
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Vista Parcial - Casa 01 Vista Parcial - Casa 01 

  
Vista Parcial - Casa 01 Vista Parcial - Casa 01 

  
Vista Parcial - Casa 01 Vista Parcial - Casa 01 

  
Vista Parcial - Casa 01 Fachada - Casa 02 
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Vista Parcial - Casa 02 Vista Parcial - Casa 02 

  
Vista Parcial - Casa 02 Vista Parcial - Casa 02 

  
Vista Parcial - Casa 02 Vista Parcial - Casa 02 

  
Vista Parcial - Casa 02 Vista Parcial - Casa 02 
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Vista Parcial - Casa 02 Vista Parcial - Casa 02 

  
Vista Parcial - Casa 02 Fachada - Casa 03 

  
Fachada - Cobertura Vista Parcial - Cobertura 

 

 
Vista Parcial - Cobertura 
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MÓDULO 7 
DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROPOSTA Nº 47747.0 

LAUDO Nº 68770 | FEVEREIRO/2015 

RODODVIA BR 262, KM 02 - TERENOS - MS 
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N.º PROPOSTA : 47747.0 

N.º LAUDO  : 68770 

SOLICITANTE : Solo Vivo Indústria e Comercio de Fertilizantes Ltda. 

PROPRIETÁRIO : Solo Vivo Indústria e Comercio de Fertilizantes Ltda. 

FINALIDADE  : Garantia 

ENDEREÇO  : Rodovia BR 262, KM 02 - Terenos - MS 

 
 

VALORES DA AVALIAÇÃO:  
 

VALOR DE MERCADO: R$ 3.405.000,00 (Três milhões, quatrocentos e cinco mil 

reais). 

 

Considerando o imóvel livre de qualquer ônus, posse, domínio, hipoteca ou 

desapropriações que pesem sobre o mesmo e para a finalidade específica para a qual 

foi destinada esta avaliação, para a data base Abril/2015. 

 

São Paulo, 09/abril/2015. 

 

 

 

 

 

SETAPE 
ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES 

CREA-SP 0183298 
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MÓDULO 1 
RESUMO DA AVALIAÇÃO 
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M.1. INTRODUÇÃO 
 

A SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do Patrimônio e Engenharia 

Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede na Rua Paes 

Leme, 524, cj. 121, São Paulo, SP, contratada pela Solo Vivo Indústria e Comercio de 

Fertilizantes Ltda. procedeu à avaliação do imóvel localizado na Rodovia BR 262, KM 

02 - Terenos - MS, para a finalidade de Garantia, com data base para Abril/2015. 

 

O resultado da avaliação, bem como critérios técnicos, método adotado, nível 

de precisão e fundamentação, definições técnicas, procedimentos para a 

determinação de valores estão detalhadas neste laudo, onde estão detalhados os 

objetos da avaliação e memoriais de cálculo. 

 

 

M.1.1. ESCOPO 
 

Esta avaliação tem por finalidade avaliar as contas de Edifícios e Terreno. 

 

 

M.1.2. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local em 23/03/2015, acompanhado 

pela Sra. Elaine, elementos fornecidos pelo solicitante e dados obtidos em várias 

fontes cadastrais, as características principais do objeto da avaliação são as 

seguintes: 
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M.1.2.1. IMÓVEL AVALIANDO 

O imóvel avaliando é composto basicamente por Terreno e Galpão. 

 

 

 

M.1.2.2. DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

O terreno do imóvel avaliando possui formato irregular, topografia plana, área 

total de 36.288,00 m2 titulada de acordo com a tabela abaixo: 

 
Matrícula Número Área (m²) Cartorio DataRegistro 

170 36.288,00 m² 1º Circunscrição de Terenos - MS 11/02/2015 

 

 

M.1.2.3. LOCALIZAÇÃO 

Tipo do Imóvel Terreno 

Proprietário Solo Vivo Indústria e Comércio de Fertilizantes Ltda. 

Endereço BR 262, KM 02 

Bairro Loteamento IndusBrasil 

Município Terenos 

Estado Mato Grosso do Sul 
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M.1.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

 

M.1.2.5. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAÇÃO 

Logradouro Mão Direção Largura Qtd Pistas Traçado Pavimentação Calçadas Guias Sarjetas 

BR 262 Dupla 20.00 m Duas Curvilíneo Asfalto Não Não Não 
 

 

 

M.1.2.6. ZONEAMENTO 
De acordo com informações na Prefeitura de Terenos, o imóvel avaliando 

localiza-se em Expansão Urbana. 
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M.1.3. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 
 

De acordo com a inspeção efetuada no local, as características principais da 

região onde localiza-se o objeto da avaliação são as seguintes: 

 

 

M.1.3.1. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

Uso Predominante: Urbano. 

Densidade de Ocupação: Baixa 

Padrão Econômico: Médio 

Distribuição da Ocupação: Horizontal 

Área Sujeita a Enchentes: Não 

Melhoramentos Públicos: 
Água, Energia Elétrica, Telefone, Asfalto, Iluminação Pública, 

Transporte Coletivo, Águas Pluviais e Arborização. 

Transportes Coletivos: Ônibus. 

Equipamentos Comunitários: Saúde, Educação, Segurança. 

Intensidade de Tráfego: Alto 

Nível de Escoamento: Bom 

Principais Pólos de Influência: InduBrasil e Vila Entroncamento 

Principais Vias de Acesso: BR 262 

 

 

M.1.3.2. OCUPAÇÃO CIRCUNVIZINHA 
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M.1.4. PREMISSAS PARA A AVALIAÇÃO 
 

Para esta avaliação foi considerada a área de terras como sendo a 

apresentada na documentação anexa. 

 

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliação, o bem livre de 

hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 

 

A documentação fornecida para a elaboração deste relatório, é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuadas análise jurídica ou medições de 

camSR e[ceWR eVWimaWiYaV ³iQ lRcR´ SaUa aV beQfeiWRUias e construções, pois não é este 

o objetivo deste trabalho. 

 

Não foi verificado na vistoria possível passivo ambiental, fruto de contaminação 

de solo, pois esta verificação não faz parte do escopo deste laudo de avaliação. 

 

Presume±se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com 

relação ao imóvel que o tornaria com mais ou menos liquidez. Nenhuma 

responsabilidade é assumida por estas condições ou pelos serviços que possam vir a 

se tornar necessários para a descoberta desses fatores. 

 

O valor aqui atribuído se refere à finalidade específica deste laudo, ou seja, 

Valor de Mercado, não podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto 

os critérios de avaliação bem como os valores deverão ser re-analisados. 

 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto ao Laudo de Avaliação não 

têm cunho definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, 

sendo tão somente uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima 

referidas. Considerou-se que o imóvel mostrado seja o mesmo descrito na 

documentação fornecida. 
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O laudo é considerado pela SETAPE ± Serviços Técnicos de Avaliação do 

Patrimônio e Engenharia Ltda. Como documento sigiloso, absolutamente confidencial, 

ressaltando-se que os trabalhos não devem ser utilizados para outra finalidade que 

não seja as estabelecidas no termo de referência. 

 

 

M.1.5. SITUAÇÃO DE MERCADO 
 

Trata-se de uma região de expansão urbana, próximo a zona urbana do 

município de Campo Grande. O imóvel avaliando faz frente para a BR 262. 

 
Nível de Oferta: Média 

Nível de Demanda: Média 

Absorção: Média 

Desempenho do Mercado Atual: Equilibrado 

 
 

M.1.6. RESUMO DE VALORES 
 

Valor do Terreno R$ 1.458.055,00 

Valor das Construções e Benfeitorias R$ 1.947.395,00 
Valor Total R$ 3.405.450,00 

  

Fator Comercialização 1,00 

Valor de Mercado R$ 3.405.000,00 
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MÓDULO 2 
AVALIAÇÃO DO TERRENO 
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M.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO 
 

M.2.1. CONSIDERAÇÕES 
 

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitário definido para o 

imóvel avaliando, considerando-se as devidas correções específicas ponderadas por 

homogeneizações, para adequá-lo às características do avaliando. 
 

O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado 

imobiliário, através de contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e 

pessoas afins. Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as 

"Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivalência: 
 

a) Equivalência de Situação: dá-se preferência a locais da mesma situação 

geo-sócio-econômica, da mesma região e zoneamento. 
 

b) Equivalência de Tempo: sempre que possível, os elementos comparativos 

devem apresentar contemporaneidade com a avaliação. 
 

c) Equivalência de Características: sempre que possível deve ocorrer à 

semelhança com o imóvel objeto da avaliação no que tange à situação, grau de 

aproveitamento, características físicas, adequação ao meio, utilização etc. 
 

Em se tratando de uma região com Baixa densidade, não há grande variedade 

de oferta de terreno nas proximidades. Fez-se então uma ampla pesquisa onde foram 

coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram 

selecionadas em função da localização e grau de semelhança com o imóvel avaliando. 
 

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preço médio unitário do terreno é 

de R$ 40,18 / m², determinado em cálculos apresentados neste módulo. 
 

Área Total do Terreno 36.288,00 m2 

Valor Total do Terreno  R$ 1.458.055,00 
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS 
 

B - Comparativo 21768.0 
Endereço: Rodovia BR 262, S/N Saída p/ Três Lagoas  

 

SEM FOTO 

Bairro: Zona Rural 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 86.493,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: plana Superfície: Seca Vl.Solicitado: R$ 3.000.000,00 

Vl.Terreno: R$ 34,68 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: Mar/2015 

Informante: Corretor - Silas Alves -  Tel. (67) 9984-4633 

 
 
C - Comparativo 21769.0 
Endereço: Anel Rodoviário, BR 060, S/N Ao lado da Frutila  

 

 SEM FOTO 

Bairro: Zona Rural 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 20.000,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: plana Superfície: Seca Vl.Solicitado: R$ 700.000,00 

Vl.Terreno: R$ 35,00 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: Mar/2015 

Informante: Corretora - Vanda Maria -  Tel. (67) 3361-7093 / 9257-7148 
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D - Comparativo 21770.0 
Endereço: Estrada Vicinal , S/N Próx a Pedreira, saída para 

Rochedo 

 

 

 SEM FOTO 
Bairro: Indubrasil 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 20.000,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: plana Superfície: Seca Vl.Solicitado: R$ 800.000,00 

Vl.Terreno: R$ 40,00 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: Mar/2015 

Informante: Corretor - Leandro Akamine -  Tel. (67) 3325-8383 / 9270-7036 

 
 
E - Comparativo 21771.0 
Endereço: Estrada Vicinal , S/N Próx aeroporto Santa Maria  

 

SEM FOTO 

Bairro: Zona Rural 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 10.000,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: plana Superfície: Seca Vl.Solicitado: R$ 350.000,00 

Vl.Terreno: R$ 35,00 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: Mar/2015 

Informante: Corretor - Cesár Mesquita -  Tel. (67) 3027-3117 / 8466-4628 
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F - Comparativo 21772.0 
Endereço: Rua Principal, S/N   

 

 SEM FOTO 

Bairro: Núcleo Industrial 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 11.000,00 m2 Á.Construída: - Testada: - 

Topografia: plana Superfície: Seca Vl.Solicitado: R$ 390.000,00 

Vl.Terreno: R$ 35,45 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Facundo imóveis ± Sr. Tadeu -  Tel. (67) 3321-0408 

 

 
G - Comparativo 22099.0 
Endereço: Rua Reino Unido, S/N  

 

Bairro: Jardim Inápolis 

Cidade: Campo Grande 

Estado: MS 

Tipo: Sem Edificações 

Opção: Venda 

Á.Terreno: 1.000.000,00 

m2 

Á.Construída: 0,00 m2 Testada: 0,00 m 

Topografia: plana Superfície: seca Vl.Solicitado: R$ 45.000.000,00 

Vl.Terreno: R$ 45,00 /m2 Situação: Oferta - 0.9 Data: abr/2015 

Informante: Perez Inteligência Imobiliária - Sra. Tatiane -  Tel. (67) 3324-1040 
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M.2.4. MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO E 
ELEMENTOS COLETADOS 
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M.2.5. TRATAMENTO ESTATÍSTICO 
 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma 

faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos que excederem este 

limite (discordantes). 

 

Nesta explanação adotaremos a seguinte notação: 

 
     M = média aritmética 

                                                               q = média saneada 

 

O intervalo de confiança com 80% de certeza mínima, segundo as Normas, deve ser 

calculado da seguinte maneira, segundo a distribuição t de Student: 
 

 

 

 

 

sendo: 
                                                      n = nº de elementos 

                                                a = 20% (100 - 80) (incerteza) 

                                                S = desvio padrão 

 
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuição de Student, com (n-1) graus de liberdade. 

 

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte fórmula: 

 
IC = M ± E0 

 

"q" somente será rejeitado se ¦t(n-1)¦  > t(n-1, a/2)  

 

 

Para o teste de hipótese: 
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sendo: 
 

                                                       n = nº elementos 

                                                            M = média aritmética 

                                                            q = média saneada 

                                                            S = desvio padrão 
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O memorial de cálculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais 

e finais. 

 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO DO TERRENO 

Número de Elementos Coletados: 6 

Número de Elementos Saneados: 6 

Média Aritmética (p/m²): R$ 40,18 

Desvio Padrão: 3,47 

Coeficiente de Variação: 8,63% 

Limite Inferior (p/m²): R$ 28,13 

Limite Superior (p/m²): R$ 52,23 

Média Saneada (p/m²): R$ 40,18 

T. de Student: 1,4760 

AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior (p/m²): R$ 38,09 -5,20 % 

Superior (p/m²): R$ 42,27 5,20% 

AVALIAÇÃO DO TERRENO 
Área de Terreno: 36.288,00 m² 

VALOR DE MERCADO 
Unitário Saneado (p/m²): R$ 40,18 

Valor do Terreno: R$ 1.458.055,00 

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

Inferior: R$ 1.382.212,32 

Superior: R$ 1.533.897,52 
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MÓDULO 3 
AVALIAÇÃO DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 
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M.3.1 DESCRIÇÃO DAS CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 

 

Sobre o terreno retro mencionado existem construções, cujas descrições 

serão fornecidas a seguir: 
 

Tipo: Dependências Administrativas N.Pavimentos: 1 Padrão.Construt.: Simples 

Estrutura: Concreto.    

Revest.Externo: Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,80 m 

Cobertura: Telhas Tipo Kalhetão de Fibrocimento. Estr.Cobertura: Concreto. 

Depend.Internas: Recepção, cozinha, 04 banheiros, 03 salas 

Área.Constr.: 249,70 m²    Idade: 30 anos Est.Conserv.: Reparos Simples 

Piso: Cerâmica. 

Parede: MassaDesempenada Pintada. 

Forro: Laje. 

  
 

 
Tipo: Quiosque com Churrasqueira Padrão.Construt.: Simples 

Estrutura: Madeira.    

Cobertura: Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: Madeira. 

Descrição: Varanda com churrasqueira 

Área.Constr.: 32,50 m²    Idade: 10 anos Est.Conserv.: Regular 
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Tipo: Barracão N.Pavimentos: 1 Padrão.Construt.: Simples 

Estrutura: Metálica.    

Revest.Externo: Pintura  Pé.Direito: 5,00 m 

Cobertura: Telhas metálicas Estr.Cobertura: Metálica. 

Depend.Internas: 01 armazém, 01 Banheiro, vestiário e almoxarifado 

Área.Constr.: 1.468,16m²    Idade: 30 anos Est.Conserv.: Reparos Simples 

Piso: Cerâmica, Cimentado Comum. 

Parede: Azulejos Até o Teto, MassaDesempenada Pintada. 

Forro: Laje, Sem forro. 

Caixilhos: Ferro. 

  
 

 

 
Tipo: Desvio Ferroviário Padrão.Construt.: Médio 

Descrição: Desvio ferroviário com 230,00 metros de extensão 

Extensão: 230,00 ml    Idade: 30 anos Est.Conserv.: Reparos Simples 
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MÓDULO 4 
METODOLOGIAS E CRITÉRIOS 
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M.4. METODOLOGIA 
 

A avaliação do imóvel em questão foi procedida com a observância de todas as 

diretrizes fixadas na NBR 14653 ± Parte 2, atualizada em 2011, que detalha os 

procedimentos gerais da norma de avaliação de bens no que diz respeito à avaliação 

de imóveis urbanos, inclusive glebas urbanizáveis, unidades padronizadas e servidões 

urbanas. 

 

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatória a ser 

utilizada deve alicerçar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos preços 

comercializados e/ou ofertados, as demais características e atributos que exerçam 

influência no valor do imóvel avaliando. 

 

Em função das características do imóvel avaliando e das disponibilidades de 

dados seguros, relativos à obtenção dos valores do terreno e das benfeitorias, 

optamos pela adoção de uma conjugação de métodos, quais sejam: 

 

PaUa RbWeQomR dR YalRU de meUcadR dR WeUUeQR adRWaUemRV R ³MpWRdR 

CompaUaWiYR de DadRV de MeUcadR´, para obtenção dos valores das benfeitorias 

adRWaUemRV R ³MpWRdR da Quantificação do Custo´. PaUa a RbWeQomR dR YalRU de 

mercado do imóvel como um todo realiza-se a composição do valor do terreno, valor 

das edificações e benfeitorias e o fator de comercialização, metodologia está 

deQRmiQada ³MpWRdR EYRlXWiYR´. 

 

 

M.4.1. TERRENO 
 

M.4.1.1. TRATAMENTO DE DADOS 
 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-

se, a priori, a validade da existência de relações fixas entre os atributos específicos e 

os respectivos preços. 
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Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem 

ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e 

revisados em períodos máximos de dois anos, e devem especificar claramente a 

região para a qual são aplicáveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de 

homogeneização medidos no mercado, desde que o estudo de mercado específico 

que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliação. 

 

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuíram na 

homogeneização. Analisamos o coeficiente de variação antes e depois da aplicação 

de cada variável isoladamente, visando a sua redução. Este procedimento foi utilizado, 

pois os fatores regionais não foram publicados até o fechamento deste trabalho. 

 

Para a obtenção do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que 

determinar os fatores de ajustes necessários, a fim de compatibilizar as amostras com 

o imóvel avaliando. Com base nesta análise utilizamos na homogeneização de fatores 

os seguintes fatores: 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 5% a 20% sobre o preço 

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociação, ocorrido no fechamento. 

 

ATUALIZAÇÃO: não foi necessária vista que os elementos comparativos são 

contemporâneos à avaliação. 

 

FATOR LOCAL: a transposição que utilizamos no presente trabalho foi 

baseada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuídas 

ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado 

apenas à parcela de influência que a localização contribui na composição do valor 

final do imóvel. Os elementos comparativos não foram transpostos através dos 

valores de lançamento tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do 

mercado imobiliário local. 
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram analisados de 

acordo com a sua topografia, comparando-os com o terreno avaliando, tomando-se 

como base o seguinte: 

 
Situação Fator 

plano 1,00 

caído até 5% 0,95 

caído de 5 a 10% 0,90 

caído de 10 a 20% 0,80 

caído acima de 20% 0,70 

aclive até 10% 0,95 

aclive até 20% 0,90 

aclive acima de 20% 0,85 

 

FATOR DE ÁREA: os elementos comparativos foram corrigidos em função de 

sua área, observando-se que existe uma diferença de valores unitários de acordo com 

a área do terreno, sendo os de maior área com unitários menores, limitando-se a sua 

influência à parcela com que os mesmos contribuem na composição do valor final do 

imóvel. 

 

Para tanto, XWili]amRV j fyUmXla cRQVWaQWe da SXblicaomR ³CXUVR BiVicR de 

EQgeQhaUia Legal e de AYaliao}eV´, aXWRU SpUgiR AQWRQiR AbXQahmaQ, 2a. EdiomR, 

Editora Pini: 

4
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30% 

8
1

¸̧
¹

·
¨̈
©

§
ndoÁreaAvalia
ativoÁreacompar

 �  quando a diferença entre as áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30% 

 

FATOR DE ZONEAMENTO: É o fator de correção para sanear a influência do 

coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupação existente entre elementos de 

diferentes Zoneamentos Urbanísticos. 
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FATOR SUPERFÍCIE: É o fator utilizado para corrigir a diferença entre terrenos 

de superfície seca e terrenos suscetíveis à eventuais inundações ou alagamentos, 

brejoso, alagadiço, permanentemente alagado. 

 

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos 

para o local em estudo através do fator aproveitamento ajustado junto ao mercado 

imobiliário local, limitando-se a sua influência à parcela com que o mesmo contribui na 

composição do valor final do imóvel. 

 

FATOR FORMATO: O formato de um terreno pode influenciar seu valor quando 

propícia perda de aproveitamento e deve ser considerado nos elementos pesquisados e 

no avaliando. 

 
FATOR MELHORAMENTOS: As diversas condições de existência ou não de 

melhoramentos públicos, infra-estrutura de comércio, serviços e densidade 

ocupacional serão considerados através dos fatores cumulativos: 

 

 

M.4.2. CONSTRUÇÕES E BENFEITORIAS 
 

O valor das construções foi obtido baseando-Ve QR eVWXdR ³Edificao}eV ± 

Valores de Venda ± 2002/2006´ (AdeTXaomR) - NBR 12.721-2006, efetuado pela 

Comissão de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de 

Apoio aos Juízes da Fazenda Municipal da Capital de São Paulo e em conjunto com o 

Estudo de Valores de Edificações elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com múltiplos 

dos custos das edificações atualizado para a data base deste trabalho com último R8N 

divulgado mensalmente pelo Sindicato da Indústria de Construção Civil de Mato 

Grosso do Sul, sendo sempre levado em consideração as depreciações das 

construções em função da idade aparente, do estado de conservação e depreciação 

de ordem funcional.  

 

Para os casos de benfeitorias, bases, calçamento, muros, etc., os valores 

adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local e com base em 

publicações especializadas no setor, tais como Revista Construção e Mercado. 
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A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservação para cada 

item, conforme os padrões seguintes: 

 

Para a determinação das depreciações, aplicaremos R ³MpWRdR RRVV-

Heidecke´, cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicação do percentual 

redutor relativo à depreciação física acumulada (idade e conservação do imóvel). 

 
Cód. Estado de 

Conservação Cód. Estado de 
Conservação Cód. Estado de 

Conservação 
a Novo d Entre regular e reparos 

simples g Reparos importantes 

b Entre novo e 
regular e Reparos simples h Entre reparos importantes 

e sem valor 

c Regular f Entre reparos simples e 
importantes i Sem valor 

 

 

M.4.2.1. DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO 
 

Definição: O Valor de Mercado de um bem pressupõe uma situação, em que 

as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na 

situação em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém 

não compelidos a concretizar a transação. 

 

O valor de mercado foi obtido através da somatória dos valores do terreno e 

das construções e benfeitorias, aplicando uma depreciação técnica sobre as mesmas, 

e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercialização". 

 

O Fator Comercialização é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o 

cálculo do Valor de Mercado, quando este não pode ser calculado pelo método 

Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num 

determinado momento, podendo em função disto, ser menor, igual ou superior à 

unidade. É calculado analisando-se os negócios similares, efetivamente realizados na 

região onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos 

valores de mercado em uso. 
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Dentre as diferentes condições que interferem na determinação do fator de 

comercialização, podemos mencionar: localização do imóvel, arquitetura e padrão 

compatível com o local, funcionalidade, equilíbrio econômico do empreendimento, 

condições de obsolescência, características geo-econômicas da região, retração ou 

euforia do setor imobiliário, etc. 

 

OBS: O valor do fator comercialização utilizado foi de 1,00. 
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MÓDULO 5 
ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
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M.5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 

Segundo NBR 14.653 ± Parte 2, a especificação de uma avaliação está 

relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as 

informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante 

do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do empenho no 

trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de 

fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende exclusivamente das 

características do mercado e das amostras coletadas e, por isso, não é passível de 

fixação a priori. 

 

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 ± Parte 2, 

definem os graus de fundamentação e precisão deste laudo de avaliação: 

 
Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 – Grau de fundamentação no caso de 
utilização do tratamento por fatores 

 
Item Pontos Comentários 
1 2 A caracterizacao do imóvel avaliando foi completa quanto aos fatores utilizados 

no tratamento. 
2 2 A quantidade de dados de mercado foi atendida a quantidade mínima para o 

Grau II. 
3 2 A identificação dos dados de mercado foi feita com apresentação de informações 

relativas a todas as caracteristicas dos dados analisados. 
4 3 O Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores atende o Grau III. 
TOT.: 9 Laudo Enquadrado no Grau II 

 

 

Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisão no caso de utilização de 
tratamento por fatores 
 

Descrição Grau 
III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa < 30% < 40% < 50% 

Nota: Observar subseção 9.1 

Amplitude do Intervalo de Confiabilidade  10,40% 
Grau de precisão atingido  Grau III 
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2011 – Grau de fundamentação no caso da 
utilização do método da quantificação de custo de benfeitorias 
 

Item Pontos Comentários 
1 2 Na estimativa de custo direto, utilizamos um custo unitário básico para projeto 

semelhante ao projeto padrão. 
2 2 O BDI adotado foi justificado. 
3 2 A depreciacao física foi calculada por métodos técnicos consagrados, 

considerando-se idade, vida útil e estado de conservação. 
TOT.: 6 Laudo Enquadrado no Grau II 

 
 
Tabela 10 da NBR 14563-2:2011 – Graus de fundamentação no caso da 
utilização do método evolutivo 
 

Item Pontos Comentários 
1 2 Na estimativa do valor do terreno, atingimos o Grau II de fundamentação no 

método comparativo ou no involutivo. 
2 2 Na estimativa dos custos de reedição atingimos o Grau II de fundamentação no 

método da quantificação do custo. 
3 1 O fator de comercialização foi arbitrado. 
TOT.: 5 Laudo Enquadrado no Grau II 

 

O presente trabalho é classificado como "Laudo Enquadrado no Grau II" quanto 

à fundamentação da avaliação do imóvel e "Grau III" quanto à precisão do valor do 

terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 10,40% de precisão do 

terreno segundo as normas da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas 

NBR 14653-2/2011. 
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MÓDULO 6 
FOTOS DO IMÓVEL 
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M.6. FOTOS – IMÓVEL 
 

  

Vista da Portaria Dependência Administrativa 

  

Dependência Administrativa Dependência Administrativa 

  

Dependência Administrativa Barracão 

  

Barracão Barracão 
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Barracão Vista Geral 

  

Vista Geral Vista Geral 

  

Rua Lateral Fundos do terreno 
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MÓDULO 7 
DOCUMENTAÇÃO UTILIZADA 
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